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บทคัดย่อ 
การวิจัยในครั้งนี้มีวัตถุประสงค์เพ่ือ 1) ศึกษาระดับความรู้ความเข้าใจการท าสัญญาจ านองที่ดินเพ่ือ

เกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัยในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ และ 2) ศึกษาปัญหาและ
อุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจในการท าสัญญาจ านองที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือท่ีอยู่อาศัย เป็นการศึกษาวิจัย
เชิงปริมาณ ประชากรที่ใช้ในการวิจัย คือ ประชาชนในเขตพ้ืนที่ต าบลโคกสะอาด จ านวน 6 ,637 คน โดย
ก าหนดขนาดกลุ่มตัวอย่างที่ใช้ในการวิจัย จ านวน 378 คน ใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือในการเก็บรวบรวม
ข้อมูล สถิติที่ใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูลได้แก่ ค่าความถ่ี และค่าร้อยละ  

ผลการวิจัยพบว่า 1) ระดับความรู้ความเข้าใจในภาพรวมอยู่ในระดับมาก (ร้อยละ 77.25) 2) ปัญหาและ
อุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจในการท าสัญญาจ านองที่ดิน ได้แก่ ปัญหาความเข้าใจที่ไม่ครอบคลุม 
ประชาชนส่วนใหญ่ไม่ทราบสิทธิในการรับทรัพย์คืนหลังช าระหนี้ ขาดความเข้าใจในการไถ่ถอนทรัพย์สินหลัง
การช าระหนี้ ไม่ทราบข้อกฎหมายและผลกระทบของการจ านองซ้ า ขาดความรู้เกี่ยวกับกระบวนการขาย
ทรัพย์สินที่มีภาระจ านอง 3) ข้อเสนอแนะให้จัดท าสื ่อประชาสัมพันธ์ที่ง่ายต่อการเข้าถึง รวมถึงการจัด
สัมมนาเชิงปฏิบัติการเพ่ือเพ่ิมความรู้ความเข้าใจของประชาชนในประเด็นดังกล่าว อันจะช่วยส่งเสริมการปฏิบัติ
ตามกฎหมายจ านองอย่างถูกต้องและมีประสิทธิภาพ 
 
ค าส าคัญ: การจ านองที่ดิน, การรับรู้สิทธิ, ความรู้ความเข้าใจ 
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Abstract 
The objectives of this research were to 1) study the level of knowledge and 

understanding of land mortgage contracts for agriculture or housing in Khok Saet Subdistrict, 
Sri Thep District, Phetchabun Province, and 2) to study the problems and obstacles of 
awareness and understanding in land mortgage contracts for agriculture or housing. It was a 
quantitative research study. The population used in the research was 6,637 people in the 
Khok Saen sub-district area, with a sample size of 378 people. The questionnaire was used as 
a data collection tool. Statistics used in data analysis included frequency and percentage 
values. 

The results of the research found that 1) the level of overall knowledge and 
understanding was at a high level (77.25%), 2) the problems and obstacles of awareness and 
understanding in land mortgage contracts included the problem of insufficient 
comprehension. Most people did not know the right to receive property back after paying off 
the debt. There was a lack of understanding of property redemption after repayment. People 
did not know the law and the impact of repeated mortgages. There was a lack of knowledge 
of the process of selling property with a mortgage burden. 3) Suggestions included preparing 
public relations media that were easy to access, including organizing workshops to increase 
public knowledge and understanding of such issues. This would help promote the 
implementation of mortgage laws correctly and effectively. 
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บทน า 
 ในยุคเศรษฐกิจก าลังฟื้นตัว ภาครัฐ ภาคเอกชน รวมถึงประชาชนที่มีความจ าเป็นในการด ารงชีพ
ด้วยปัจจัยพ้ืนฐานทางสังคม จึงนิยมน าทรัพย์สิน อสังหาริมทรัพย์ ที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัยมาขาย
ฝากหรือจ านอง โดยการท าสัญญาขายฝากและสัญญาจ านองถือเป็นสัญญารูปแบบหนึ่งที่เจ้าหนี้ใช้เป็น
ประกันการได้รับช าระหนี้คืนจากลูกหนี้ แต่การท าสัญญาขายฝากและสัญญาจ านองยังมีปัญหาในทางปฏิบัติ 
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ได้ก าหนดเรื่องการขายฝากไว้ในบรรพ 3 เอกเทศสัญญา  ตั้งแต่มาตรา 
491 ถึงมาตรา 502 สัญญาขายฝากเป็นสัญญาที่ก าหนดให้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน โอนจากผู้ขายฝากไปยัง
ผู้ซื้อในทันทีเมื่อสัญญาขายฝากเกิดขึ้น และกฎหมายก าหนดให้ผู้ขายฝากสามารถใช้สิทธิในการไถ่ทรัพย์
คืนไปได้ตามระยะเวลาที่คู่สัญญาได้ก าหนดไว้ในสัญญา และประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ มาตรา 702 
ได้บัญญัติลักษณะของสัญญาจ านองไว้ว่า “อันว่าจ านองนั้น คือสัญญาซึ่งบุคคลคนหนึ่ง เรียกว่าผู้จ านอง 
เอาทรัพย์สินตราไว้แก่บุคคลอีกคนหนึ่ง เรียกว่าผู ้ร ับจ านองเป็นประกันการช าระหนี ้ โดยไม่ส่งมอบ
ทรัพย์สินนั้นให้แก่ผู้รับจ านอง ผู้รับจ านองชอบที่จะได้รับช าระหนี้จากทรัพย์สินที่จ านองก่อนเจ้าหนี้สามัญมิ
พักต้องพิเคราะห์ว่ากรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินจะได้โอนไปยังบุคคลภายนอกแล้ว หรือหาไม่ ” กฎหมายดังกล่าว
ในส่วนที่ไม่เหมาะสมและมีปัญหาเป็นที่วิจารณ์กันว่าเป็นเหตุให้มีการเอารัดเอาเปรียบผู้ขายฝากท้ังการก าหนด
สินไถ่สูงเกินไปเพ่ือป้องกันมิให้เกิดการเรียกดอกเบี้ยที่สูงเกินที่กฎหมายก าหนด และในกรณีที่ก าหนดเวลาไถ่
ผู้ซื้อฝากจะหาวิธีการหรือเทคนิคต่าง ๆ โดยไม่ยอมให้มีการไถ่ทรัพย์สินจนเป็นเหตุให้กรรมสิทธิ์ตกไปเป็น
ของผู้ซื้อฝากเบ็ดเสร็จเด็ดขาด รวมทั้งได้มีการปรับปรุงก าหนดระยะเวลาการใช้สิทธิไถ่ในสัญญาขายฝากใหม่ 
 จากรายงานสรุปประเด็นปัญหาเรื่องร้องเรียน การแสดงความคิดเห็นและข้อเสนอแนะในการลง
พ้ืนที่โครงการสมาชิกวุฒิสภาพบประชาชนในพื้นที่จังหวัดภาคเหนือ (ตอนล่าง) วันที่ 8 -9 เมษายน 2566 
ณ อ าเภอศรีเทพ และอ าเภอวิเชียรบุรี จังหวัดเพชรบูรณ์ โดยมีประเด็นปัญหาที่ส าคัญ ได้แก่ ปัญหาด้านที่ดิน 
เรื่อง การท าสัญญาจ านองที่ดินอย่างเป็นธรรมในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัด เพชรบูรณ์ โดยผู้น า
เสนอสภาพปัญหา/ข้อเท็จจริง และรายละเอียดของเรื่อง เนื่องจากประชาชนมีที่ดินที่ยังติดสัญญาจ านอง 
จ านวน 20 รายในพื้นที่ต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ โดยพบว่า 1) ประชาชนยังมี
ที่ดินที่ยังติดสัญญาจ านอง จ านวน 31 ครัวเรือน 2) ประชาชนมีที่ดินที่ยังมีติดสัญญาจ านอง เป็นที่ดินมรดก 
แต่ยังไม่ได้แบ่งแยก จ านวน 2 ราย กรณีดังกล่าวได้รับการแสดงความคิดเห็นจากประชาชนด้วยวาจา หน่วยงาน
ได้ด าเนินการส่งเรื ่องไปยังผู ้ว ่าราชการจังหวัดเพชรบูรณ์ เพื่อติดตามและสอบถามข้อมูลเท็จจริงกับ
หน่วยงานที่รับผิดชอบในพ้ืนที่ (ส านักงานองค์การบริหารส่วนจังหวัดเพชรบูรณ์, 2566) 
 ปัญหาในเรื่องความรู้ความเข้าใจการจ านองที่ดินของประชาชนต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ 
จังหวัดเพชรบูรณ์ ได้ให้สัมภาษณ์กับส านักงานข่าวไทยทีวีสีช่อง 3 จากเหตุการณ์ ชาวบ้านหมู่ที่ 1 และหมู่ที่ 3 
ต าบลโคกสะอาด จ านวนนับร้อยรายที่มีการไปกู้เงินจากธนาคารออมสินก าลังได้รับความเดือดร้อนหนัก
หลังชาวบ้านนับ 10 ราย ได้ถูกบังคับคดี ให้ยึดบ้านและที่ดินท ากินขาย ทอดตลาดทั้งนี ้สืบเนื ่องจาก
ชาวบ้านมีการตั้งกลุ่มวิสาหกิจชุมชนมัดหมี่ศรีเพชร และกลุ่มวิสาหกิจชุมชนแชมพู และได้มีการกู้เงินจาก
ธนาคารออมสิน เป็นจ านวน 1 ล้านบาท มาลงทุน โดยมีประธานกลุ่มวิสาหกิจชุมชนมัดหมี่ศรีเพชร และ 
ประธานวิสาหกิจชุมชนแชมพูมะกรูด เป็นผู้ยื่นกู้ โดยมีกรรมการเป็นผู้กู้ร่วม รวมทั้งตัวประธานฯ สุดท้าย 
ทางกลุ่มเกิดประสบปัญหาขาดสภาพคล่อง เมื่อช่วงต้นปี 2563 สุดท้าย เมื่อเกิดปัญหา ที่นาของนางล าดวน 
หะสิตะ ซึ่งเป็นหนึ่งในกรรมการกลุ่มวิสาหกิจชุมชน มัดหมี่ศรีเพชร ต้องถูกส านักงานบังคับคดี ท าการประกาศ
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ยึดที่บ้าน พร้อมทั้งที่นา ขายทอดตลาด โดยที่นา จ านวน 1 แปลง ของนางล าดวน มีเนื้อที่จ านวน 12 ไร่ 
ราคาซื้อขาย ในพื้นที่ตกไร่ล่ะ 150,000 บาท หรือมีมูลค่าการขายในพ้ืนที่ ราว 1 ล้าน 8 แสนบาท นอกจากนี้ 
นางนกแก้ว ทองกลัด อายุ 59 ปี ซึ่งก็เป็นชาวบ้านอีกรายที่ก าลังจะถูกยึดบ้าน กล่าวว่า “ตนเองก าลังจะถูก
ยึดทั้งที่และบ้าน หลังจากไปโดนเงินกลุ่ม ซึ่ง เป็นกรรมการ วงเงิน 1 ล้าน โดยที่ไม่เคยเห็นเงินและได้ใช้เงิน
แม้แต่สลึงเดียว แต่ถูกบังคับให้ใช้หนี้ ซึ่งตนเองก็ได้ไปด าเนินการ ที่กรมบังคับคดี เพ่ือขอระงับไว้ 1 ปี โดยหาก
ทางประธานกลุ่มที่เอาเงินไปใช้ ไม่ยอมส่งเงินล้านอีก เขาก็จะยึดบ้านขายทอดตลาด ท าให้ได้รับความ
เดือดร้อนอย่างมาก (สุจิรา เอส, 2564) 
 ดังนั้น ผู้ศึกษาจึงมีความสนใจถึงระดับความรู้ความเข้าใจการจ านองที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่
อาศัยของประชาชนในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์  เพ่ือช่วยเหลือบรรดาผู้ขายฝาก 
ผู้จ านองที่เป็นเกษตรกรหรือประชาชนผู้รายได้น้อยและถูกเอารัดเอาเปรียบ โดยมีขอบเขตการบังคับใช้
เฉพาะการท าสัญญาการจ านองที่ดินเพื่อการเกษตรและที่อยู่อาศัยเท่านั้น  ไม่รวมถึงการท าสัญญาจ านอง
สังหาริมทรัพย์หรือทรัพย์อ่ืนท าให้พระราชบัญญัติฉบับนี้ยังไม่สามารถแก้ไขปัญหาผู้ขายฝาก ผู้จ านองไม่ได้รับ
ความเป็นธรรมจากการท าสัญญาได้ทั้งหมด 
วัตถุประสงค์ 
 1. เพื่อศึกษาระดับความรู้ความเข้าใจการท าสัญญาจ านองที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย
ในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ 
 2. เพ่ือศึกษาปัญหาและอุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจในการท าสัญญาจ านองที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อาศัยในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ 
 
การทบทวนวรรณกรรม 

สิทธิและหน้าที่ของผู้รับจ านองและผู้จ านอง 
1. ลักษณะของการจ านอง การจ านองเป็นหลักประกันเหนือทรัพย์ที่ก่อให้เกิดภาระผูกพันเหนือ

อสังหาริมทรัพย์โดยลูกหนี้ไม่ต้องส่งมอบการครอบครอง เป็นสัญญาอุปกรณ์ที่ต้องมีสัญญาประธาน (พินิจ 
ทิพย์มณ,ี 2562) 

2. ทรัพย์สินที่จ านองได้ 
    2.1 อสังหาริมทรัพย์ เช่น ที่ดิน บ้าน สวน  
    2.2 สังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษที่จดทะเบียนแล้ว เช่น เรือที่มีระวางห้าตันขึ้นไป แพที่อยู่อาศัย 

สัตว์ พาหนะ 
    2.3 สังหาริมทรัพย์อ่ืนๆ ที่กฎหมายบัญญัติให้จดทะเบียนเฉพาะการ เช่น เครื่องจักร (ทวีเกียรติ  

มีนะกษิฐ, 2565) 
3. แบบของสัญญาจ านอง 

สัญญาจ านองต้องท าเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ หากไม่ท าเช่นนั้นจะมี
ผลเป็นโมฆะ (ทวีป ศรีน่วม, 2567) 

4. การจ านองนั้นสามารถจ านองทรัพย์หลายสิ่งเพ่ือเป็นการประกันหนี้รายเดียวหรือจ านองทรัพย์สิน
สิ่งเดียวเป็นการประกันการช าระหนี้หลายราย (ทวีป ศรีน่วม, 2567) 
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5. การครอบคลุมของจ านอง 
    5.1 ครอบคลุมหนี้อุปกรณ์ เช่น ดอกเบี้ย ค่าสินไหมทดแทน ค่าฤชาธรรมเนียม 
    5.2 ครอบคลุมทรัพย์ซึ่งจ านองหมดทุกสิ่ง แม้จะช าระหนี้แล้วบางส่วน 
    5.3 ทรัพย์สินที่จ านองแบ่งเป็นหลายส่วนได้ก็ยังครอบคลุมหมดทุกส่วน 
    5.4 ครอบคลุมทรัพย์สินอันติดพันอยู่กับทรัพย์สินที่จ านอง (ทวีป ศรีน่วม, 2567) 
6. ผู้จ านองช าระหนี้ล้างจ านองเป็นงวด ๆ 

สัญญาจ านองเป็นสัญญาอุปกรณ์กล่าวคือเมื่อมีสัญญาประธาน สัญญาค้ าประกันจึงเป็นสัญญา
ประกอบของสัญญาประธานนั้นคือเป็นสัญญาอุปกรณ์เพ่ือประกันการช าระหนี้ของสัญญาประธาน  

ผู้รับจ านองมีสิทธิได้รับการช าระหนี้จากทรัพย์สินที่จ านองก่อนเจ้าหนี้สามัญโดยไม่ต้องค านึงว่า
กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่จ านองนั้นจะได้โอนไปยังบุคคลภายนอกแล้วหรือยัง (พนิตนาถ เย็นทรัพย์, 2563) 

7. สิทธิหน้าที่ของผู้รับจ านอง 
ผู้รับจ านองมีสิทธิปกป้องทรัพย์สินอันเป็นหลักประกัน จ่ายเงินเพ่ือรักษาทรัพย์สิน และเข้า

ครอบครอง (ในกรณีที่ก าหนดไว้ในสัญญา) หากผู้รับจ านองครอบครองทรัพย์สิน ต้องดูแลบัญชีและรักษา
ซ่อมแซมทรัพย์สินให้คงสภาพที่ดี (William James Gough, 1996) 

8. สิทธิได้รับเงินใช้คืนจากลูกหนี้ 
การจ านองกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินยังเป็นของผู้จ านองอยู่ ดังนั้น ผู้จ านองสามารถจ าหน่ายจ่าย

โอนทรัพย์สินนั้นไปให้บุคคลอ่ืนได้ ภาระการจ านองนั้นย่อมตกติดไปยังผู้รับโอนด้วย (เชษฐ รัชดาพรรณาธิกุล 
และคณะ, 2562) 

9. การบังคับจ านอง 
การบังคับจ านอง คือ การที่เจ้าหนี้ใช้สิทธิบังคับช าระหนี้โดยการฟ้องร้องคดีต่อศาลเพ่ือให้

ศาลมีค าพิพากษาให้ยืด หรืออายัดทรัพย์สินที่จ านองเพ่ือน าไปขายทอดตลาด และเอาเงินที่ได้นั้นมาช าระหนี้ที่
ค้างแก่เจ้าหนี้ หรือเอาทรัพย์สินที่จ านองหลุดเป็นของเจ้าหนี้ (เชษฐ รัชดาพรรณาธิกุล และคณะ, 2562) 

10. ผลของการบังคับจ านอง วิธีการบังคับจ านองตามกฎหมายอังกฤษและเวลส์ (E.L.G. Tyler, 
1993) ดังนี้ 

    10.1 แต่งตั้งผู้ดูแลรักษาผลประโยชน์ 
    10.2 การเข้าครอบครองทรัพย์สิน 
    10.3 การขายทรัพย์สิน 
    10.4 การเอาทรัพย์จ านองหลุด 
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ข้อมูลส่วนบุคคล  
1. เพศ 
2. อายุ 
3. ระดับการศึกษา 
4. รายได้ต่อเดือน 
5. อาชีพ 
6. แหล่งข้อมูลที่ใช้ในการรับรู ้

 

ความรู้ความเข้าใจของประชาชนต่อการรับรู้ 
สิทธิจ านองที่ดิน 

1. ลักษณะของสัญญาจ านอง 
2. ทรัพย์ที่น ามาจ านองได ้
3. แบบของสัญญาจ านอง 
4. การจ านองนั้นสามารถจ านองทรัพย์หลายสิง่เพื่อ
เป็นการประกันหนี้รายเดียวหรือจ านองทรัพย์สนิสิ่ง
เดียวเป็นการประกันการช าระหนี้หลายราย 
5. การครอบคลุมของจ านอง 
6. ผู้จ านองช าระหนี้ลา้งจ านองเป็นงวด ๆ 
7. สิทธิหน้าที่ของผู้รับจ านอง 
8. สิทธิได้รับเงินใช้คืนจากลูกหนี้ 
9. การบังคับจ านอง 
10. ผลของการบังคับจ านอง 

 

ปัญหาและอุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจ 
ในการท าสัญญาจ านองที่ดิน 

กรอบแนวคิดในการวิจัย  
 
             ตัวแปรต้น                    ตัวแปรตาม 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ภาพที่ 1 กรอบแนวคิดในการวิจัย 
ที่มา : ผู้วิจัย 
 
วิธีด าเนินการวิจัย 

ระเบียบวิธีการวิจัย 
ผู้ศึกษาด าเนินการวิจัยโดยใช้การวิจัยเชิงส ารวจ (Survey Research) โดยมีวิธีการศึกษาดังนี้ 1) การ 

ศึกษาจากเอกสาร (Document Study) โดยศึกษาจากเอกสาร หนังสือ บทความ วิทยานิพนธ์ และผลงานวิจัย
ต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้อง เพ่ือน ามาเป็นกรอบแนวคิดในการศึกษาและใช้เป็นข้อมูลอ้างอิงพ้ืนฐาน 2) การศึกษาข้อมูล
จากภาคสนาม (Field Study) โดยการใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือในการเก็บรวบรวมข้อมูลจากประชาชน
ทั่วไปทีอ่าศัยอยู่ในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ 3) ประมวลผลที่ได้จากการศึกษาเอกสาร 
และงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง มาสร้างแบบสอบถามเพ่ือใช้เป็นเครื่องมือในการศึกษาเชิงส ารวจครั้งนี้ 
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ประชากรและกลุ่มตัวอย่าง  
ประชากร คือ ประชาชนต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ จ านวน 6,637 คน (องค์การ

บริหารส่วนต าบลโคกสะอาด, 2567) 
กลุ่มตัวอย่าง คือ ประชาชนต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ เนื่องจากประชากรมี

จ านวนที่แน่นอน ผู้วิจัยจึงเลือกใช้สูตรของทาโร่ยามาเน่ (Yamane, 1973) ในการค านวณหาขนาดของตัวอย่าง
โดยใช้ความเชื่อมั่นร้อยละ 95 และมีระดับความคลาดเคลื่อนที่ร้อยละ 5 (e = 0.05) ได้กลุ่มตัวอย่าง จ านวน 
378 คน และใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบเจาะจง (Purposive Sampling) โดยเลือกจากประชาชน ต าบล
โคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ ก าหนดขนาดกลุ่มตัวอย่างทั้งสิ้น 378 คน 

เครื่องมือที่ใช้ในการรวบรวมข้อมูล 
ผู้ศึกษาใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือในการเก็บรวบรวมข้อมูล โดยลักษณะแบบสอบถามเป็น

แบบสอบถามปลายปิด (Closed-ended Form) 
ตอนที่ 1 เป็นการศึกษาข้อมูลพ้ืนฐานทั่วไป ซึ่งเป็นข้อมูลทั่วไปลักษณะเนื้อหาประกอบด้วย ข้อมูล

ส่วนตัวทั่วไป ได้แก่ เพศ อายุ ระดับการศึกษา อาชีพ รายได้เฉลี่ยต่อเดือน และแหล่งข้อมูลหรือวิธีการที่ใช้
ในการรับรู้ข่าวสารราชการ ลักษณะเป็นแบบตรวจรายการ (Checklist) 

ตอนที่ 2 เป็นการศึกษาความรู้ ความเข้าใจ กฎหมายการท าสัญญาจ านองที่ดิน เนื้อหาเฉพาะ
ประเด็น โดยลักษณะแบบสอบถามให้ผู้ตอบค าถามเลือกตอบในลักษณะประเมินค่าเป็น 2 ระดับ คือ ใช่ ไม่ใช่ 
(นวรัตน์ พัฒโนทัย, 2555) มีเกณฑ์การให้คะแนนแบ่งออกเป็น 2 ช่วง คือ 

ตอบใช่  มีค่า 1 คะแนน 
ตอบไม่ใช่ มีค่า 0 คะแนน 
ซึ่งก าหนดไว้ 5 ระดับ ดังนี้ 

80% - 100% หมายถึง  มีความรู้ความเข้าใจมากที่สุด 
70% - 79% หมายถึง  มีความรู้ความเข้าใจมาก 
60% - 69% หมายถึง  มีความรู้ความเข้าใจปานกลาง 
50% - 59% หมายถึง  มีความรู้ความเข้าใจน้อย 
0% - 49% หมายถึง  มีความรู้ความเข้าใจน้อยที่สุด 

ตอนที่ 3 เป็นการศึกษาปัญหาและอุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจในการท าสัญญาจ านองที่ดิน เป็น
แบบสอบถามปลายเปิด (Open ended Form) 

การเก็บรวบรวมข้อมูล 
ผู้วิจัยด าเนินการส่งแบบสอบถามให้กลุ่มตัวอย่าง จ านวน 378 ชุด ซึ่งในแบบสอบถามแต่ละชุด 

ได้ชี้แจงเหตุผลและความจ าเป็นในการศึกษา อธิบายรายละเอียดในการตอบแบบสอบถามเพ่ือให้การตอบ
แบบสอบถามมีความครบถ้วนสมบูรณ์ โดยผู้วิจัยท าการเก็บรวบรวมข้อมูลด้วยตนเอง โดยมีระยะเวลา 6 เดือน 
(สิงหาคม 2567 - มกราคม 2568) 

การวิเคราะห์ข้อมูล 
ผู้วิจัยได้รับแบบสอบถามคืนครบ จ านวน 378 ชุด ได้น าแบบสอบถามมาตรวจสอบความถูกต้อง 

ความสมบูรณ์ และความสอดคล้องของค าถามทุกข้อทุกประเด็น ทุกฉบับและน ามาวิเคราะห์ข้อมูล โดยใช้สถิติ
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เชิงพรรณนา (Descriptive Statistics) ได้แก่ การแจกแจงความถี่ และหาค่าร้อยละ การวิเคราะห์ปัญหาและ
อุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจในการท าสัญญาจ านองที่ดิน ใช้การวิเคราะห์เชิงเนื้อหา (Content Analysis) 
จากค าตอบปลายเปิด 
 
ผลการวิจัย 

ความรู้ความเข้าใจการท าสัญญาจ านองที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัยในต าบลโคกสะอาด 
อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ 
 
ตาราง 1 ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม  

ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม จ านวน ร้อยละ 
เพศ   
     หญิง 210 55.55 
     ชาย 168 44.45 
อายุ   
     ต่ ากว่า 18 ปี 5 1.33 
     18 – 29 ปี 25 6.61 
     30 – 39 ปี 66 17.46 
     40 – 49 ปี 94 24.87 
     50 – 59 ปี 110 29.10 
     60 ปีขึ้นไป (ผู้ที่ได้รับเบี้ยยังชีพผู้สูงอายุ 600 บาทขึ้นไป) 78 20.63 
ระดับการศึกษา   
    ประถมศึกษาตอนต้น (ป.1-ป.3) 11 2.91 
    ประถมศึกษาตอนปลาย (ป.4-ป.6) 65 17.19 
    มัธยมศึกษาตอนต้น (ม.1-ม.3) 82 21.69 
    มัธยมศึกษาตอนปลาย (ม.4-ม.6)/ปวช. 60 15.88 
    อนุปริญญา/ปวส. 128 33.86 
    สูงกว่าปริญญาตรี 32 8.47 
รายได้เฉลี่ยต่อเดือน   
    ต่ ากว่า 9,000 บาท 0 0.00 
    9,001 – 15,000 บาท 108 28.57 
    15,001 – 20,000 บาท 110 29.11 
    20,000 – 25,000 บาท 51 13.49 
    มากกว่า 25,000 บาท 109 28.83 
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ข้อมูลทั่วไปของผู้ตอบแบบสอบถาม จ านวน ร้อยละ 
อาชีพ 
    ค้าขาย/ค้าขายออนไลน์ 122 32.28 
    ธุรกิจส่วนตวั 89 23.55 
    พนักงานรัฐ/เอกชน/ลูกจ้าง 102 26.98 
    รับจ้างทั่วไป 65 17.19 
แหล่งข้อมูลหรือวิธีการที่ใช้ในการรับรู้ข่าวสารราชการ   
    สื่อวิทยุ/โทรทัศน์ 110 29.10 
    สื่อสังคมออนไลน์ Line/Facebook/Instagram 217 57.41 
    เสียงตามสายหมู่บ้าน/หอกระจ่ายข่าว 51 13.49 

รวม 378 100 
 

จากตาราง 1 พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นเพศหญิง จ านวน 210 คน คิดเป็นร้อยละ 
55.55 มีอายุระหว่าง 50–59 ปี จ านวน 110 คน คิดเป็นร้อยละ 29.10 มีการศึกษาระดับ อนุปริญญา/ปวส. 
จ านวน 128 คน คิดเป็นร้อยละ 33.86 มีรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 15,001–20,000 บาท จ านวน 110 คน คิดเป็น
ร้อยละ29.11 มีอาชีพ ค้าขาย/ค้าขายออนไลน์ จ านวน 122 คน คิดเป็นร้อยละ 32.28 และรับข้อมูลข่าวสาร
จากสื่อสังคมออนไลน์ เช่น Line/Facebook/Instagram จ านวน 217 คน คิดเป็นร้อยละ 57.41 

 

ผลการวิเคราะห์ข้อมูลความรู้ความเข้าใจการท าสัญญาจ านองที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่
อาศัยในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์  พบว่า ภาพรวมอยู ่ในระดับมาก (ร้อยละ 
77.25) เมื่อพิจารณาเป็นรายด้าน ได้ดังนี้ 

ด้านที่ 1 ลักษณะของสัญญาจ านอง 
1. ความรู้ความเข้าใจการประกันการช าระหนี้ ผู้ตอบแบบสอบถามมีความรู้ความเข้าใจการประกัน

การช าระหนี้จ านวน 292 คน คิดเป็นร้อยละ 77.25 และไม่มีความเข้าใจ จ านวน 86 คน คิดเป็นร้อยละ 22.75 
สรุปได้ว่ากลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามท่ีมีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจ 

2. ความรู้ความเข้าใจองค์ประกอบของสัญญาจ านอง ผู้ตอบแบบสอบถามมีความรู้ความเข้าใจ
องค์ประกอบของสัญญาจ านองจ านวน 292 คน คิดเป็นร้อยละ 77.25 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 86 คน 
คิดเป็นร้อยละ 22.75 

3. กรณีแดงจ านองที่ดินเพ่ือผ่อนช าระค่าสินไหมทดแทน ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในกรณีนี้
จ านวน 217 คน คิดเป็นร้อยละ 57.41 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 161 คน คิดเป็นร้อยละ 42.59 สรุปได้ว่า
กลุ่มผู้ตอบท่ีมีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจเล็กน้อย 

4. การจ านองเป็นการผูกพันทรัพย์เพ่ือการช าระหนี้โดยการจดทะเบียน ผู้ตอบแบบสอบถามมีความ
เข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 
23.28 สรุปได้ว่ากลุ่มผู้ตอบท่ีมีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มท่ีไม่มีความเข้าใจ 
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5. ค าว่า “ตราไว้” หมายถึงการจดทะเบียนจ านอง ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้
จ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปได้ว่า
กลุ่มผู้ตอบท่ีมีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจ 

6. สิทธิของเจ้าหนี้ผู้รับจ านองในกรณีทรัพย์ยังติดจ านอง ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในสิทธิ
ของเจ้าหนี้จ านวน 292 คน คิดเป็นร้อยละ 77.25 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 86 คน คิดเป็นร้อยละ 22.75 
สรุปได้ว่ากลุ่มผู้ตอบท่ีมีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจ 

7. การขายทรัพย์สินติดจ านองและผลกระทบต่อราคาทรัพย์สิน  ผู ้ตอบแบบสอบถามมีความ
เข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 182 คน คิดเป็นร้อยละ 48.15 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 196 คน คิดเป็นร้อยละ 
51.85 สรุปได้ว่ากลุ่มผู้ตอบท่ีไม่มีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่มีความเข้าใจ 

8. กรณีเจ้าของกระท าโดยประมาทท าให้บุคคลอ่ืนเข้าใจผิดเกี่ยวกับสิทธิในการจ านอง ผู้ตอบ
แบบสอบถามมีความเข้าใจในกรณีนี้จ านวน 217 คน คิดเป็นร้อยละ 57.41 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 161 คน 
คิดเป็นร้อยละ 42.59 สรุปได้ว่ากลุ่มผู้ตอบท่ีมีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจเล็กน้อย 

ด้านที่ 2 ทรัพย์ที่น ามาจ านองได้ 
1. ทรัพย์ที่จ านองได้มี  2 ประเภทคือ อสังหาริมทรัพย์กับสังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษ ผู้ตอบ

แบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 
88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปกลุ่มผู้ตอบที่มีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจอย่าง
ชัดเจน แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบส่วนใหญ่รับรู้ถึงประเภทของทรัพย์ที่สามารถน ามาจ านองได้ 

2. สิทธิเหนือพื้นดินเป็นอสังหาริมทรัพย์ ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 
290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปผู้ตอบส่วนใหญ่
เข้าใจว่าทรัพย์ในรูปแบบสิทธิเหนือพ้ืนดินจัดเป็นอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็นความรู้พ้ืนฐานเกี่ยวกับทรัพย์สินที่ใช้
ในการจ านอง 

3. สังหาริมทรัพย์ เจ้าของสามารถเลือกได้ว่าจะจ าน าหรือจ านอง ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจ
ในประเด็นนี้จ านวน 217 คน คิดเป็นร้อยละ 57.41 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 161 คน คิดเป็นร้อยละ 42.59 

ด้านที่ 3 แบบของสัญญาจ านอง 
1. การจ านองเป ็นการเอาทร ัพย ์ที ่ม ีทะเบ ียนเข ้าจ านองไว ้ และต ้องจดทะเบียน ผู ้ตอบ

แบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 สรุป ผู้ตอบทั้งหมดมีความ
เข้าใจในประเด็นนี้ แสดงถึงการตระหนักรู้ที่ชัดเจนเกี่ยวกับขั้นตอนทางกฎหมายของการจ านอง 

2. การจ านองที่ไม่ท าเป็นหนังสือและจดทะเบียนจะถือว่าเป็นโมฆะ ผู้ตอบแบบสอบถามมีความ
เข้าใจจ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 สรุปผู้ตอบแบสอบถามเข้าใจในข้อก าหนดทางกฎหมายเกี่ยวกับ
ความสมบูรณ์ของสัญญาจ านอง 

3. ทรัพย์ที่จ านองต้องระบุไว้อย่างชัดเจน เช่น เลขที่โฉนด หรือรายละเอียดทรัพย์สิน ผู้ตอบแบบ 
สอบถามมีความเข้าใจจ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 สรุปผู้ตอบทั้งหมดเข้าใจในความจ าเป็นที่จะต้อง
ระบุรายละเอียดของทรัพย์จ านองเพ่ือความชัดเจน 
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4. หนี้หรือสัญญาที่จ านองเป็นประกันต้องระบุชัดเจนตามมาตรา 707 และ 681 ผู้ตอบ
แบบสอบถามมีความเข้าใจจ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 สรุปประเด็นนี้ได้รับความเข้าใจอย่าง
สมบูรณ์จากผู้ตอบแบสอบถาม 

5. จ านวนเงินที่จ านองเป็นประกันต้องระบุไว้ตามมาตรา 708 ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจ
จ านวน 327 คน คิดเป็นร้อยละ 86.51 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 51 คน คิดเป็นร้อยละ 13.49 สรุปกลุ่ม
ผู้ตอบที่มีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจอย่างชัดเจน แต่ยังมีผู้ตอบที่ไม่เข้าใจในประเด็นนี้
ในระดับหนึ่ง 

6. ห้ามตกลงให้ผู้รับจ านองเข้าเป็นเจ้าของทรัพย์สินหากไม่ช าระหนี้ ผู้ตอบแบบสอบถามมีความ
เข้าใจจ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 สรุปผู้ตอบแบสอบถามเข้าใจในข้อก าหนดทางกฎหมายที่ห้าม
ไม่ให้ผู้รับจ านองเป็นเจ้าของทรัพย์สินจ านองโดยอัตโนมัติ 

7. การใช้อ านาจทางเศรษฐกิจโดยเจ้าหนี้ผู้รับจ านอง ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจจ านวน 
290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปผู้ตอบส่วนใหญ่
เข้าใจในประเด็นนี้ แต่ยังมีจ านวนหนึ่งที่ไม่เข้าใจ อาจต้องเพ่ิมการให้ความรู้เกี่ยวกับผลกระทบทางเศรษฐกิจ 

8. สิทธิของผู้จ านองในการรับทรัพย์จ านองคืนหลังจากช าระหนี้ครบก าหนด ผู้ตอบแบบสอบถามมี
ความเข้าใจจ านวน 181 คน คิดเป็น ร้อยละ 47.88 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 197 คน คิดเป็นร้อยละ 52.12 
สรุปประเด็นนี้มีผู้ไม่เข้าใจมากกว่าผู้ที่เข้าใจ โดยเฉพาะในเรื่องสิทธิของผู้จ านอง 

ด้านที่ 4 การจ านองทรัพย์เพื่อประกันหนี้รายเดียวหรือหลายราย 
1. การจ านองทรัพย์หลายสิ่งโดยมีเจ้าของคนเดียวหรือหลายคนเพ่ือประกันหนี้รายเดียว  ผู้ตอบ

แบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 
88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามที่มีความเข้าใจในประเด็นนี้มีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่
ไม่มีความเข้าใจอย่างชัดเจน แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบส่วนใหญ่มีความเข้าใจในแนวทางการจ านองทรัพย์หลายสิ่ง
เพ่ือประกันหนี้รายเดียว 

2. การจ านองทรัพย์ซึ่งเคยจ านองไว้แล้วแก่บุคคลหนึ่งเพ่ือจ านองซ้ ากับอีกบุคคลในระหว่างสัญญา
เดิมยังมีอายุ ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 181 คน คิดเป็นร้อยละ 47.88 และไม่มี
ความเข้าใจจ านวน 197 คน คิดเป็นร้อยละ 52.12 สรุปประเด็นนี้มีผู้ตอบที่ไม่มีความเข้าใจมากกว่าผู้ที่เข้าใจ 
แสดงให้เห็นถึงความซับซ้อนในเรื่องการจ านองซ้ าในขณะที่สัญญาเดิมยังมีผลบังคับใช้ 

ด้านที่ 5 การครอบคลุมของจ านอง 
1. ลูกหนี้ต้องรับผิดชอบชดใช้ค่าสินไหมทดแทนเมื่อไม่ช าระหนี้ตามก าหนด ผู้ตอบแบบสอบถามมี

ความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100 สรุปผู้ตอบทั้งหมดเข้าใจในข้อก าหนดนี้อย่าง
สมบูรณ์ แสดงให้เห็นถึงการตระหนักรู้ในผลของการไม่ช าระหนี้ตามก าหนด 

2. การจ านองครอบคลุมที่ดินทั้งหมด แม้แบ่งโฉนดออกเป็นหลายแปลง ผู้ตอบแบบสอบถามมีความ
เข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 
23.28 สรุปผู้ตอบส่วนใหญ่เข้าใจว่าการจ านองยังคงครอบคลุมที่ดินทั้งหมด แม้มีการแบ่งแยกโฉนด แต่อีก
ร้อยละ 23.28 ยังไม่เข้าใจในข้อก าหนดนี้ 
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3. การบังคับจ านองไม่รวมบ้านที่สร้างขึ้นในที่ดินหลังจากการจ านอง ผู้ตอบแบบสอบถามมีความ
เข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100 สรุปผู้ตอบทั้งหมดมีความเข้าใจในข้อก าหนดนี้อย่าง
ชัดเจน สะท้อนถึงการรับรู้ในข้อกฎหมายที่เกี่ยวกับการครอบคลุมของจ านองในทรัพย์สินที่เพ่ิมเติมภายหลัง 

ด้านที่ 6 การช าระหนี้ล้างจ านองเปนนงวด   
กฎหมายมิได้ก าหนดว่าต้องแบ่งช าระเท่ากันทุกงวด ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้

จ านวน 290 คน คิดเป็น ร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปกลุ่ม
ผู้ตอบที่มีความเข้าใจในประเด็นนี้มีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ ไม่มีความเข้าใจอย่างชัดเจน แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบ
ส่วนใหญ่ทราบถึงความยืดหยุ่นในการช าระหนี้ล้างจ านองเป็นงวด ๆ ตามความสามารถของผู้จ านอง 

ด้านที่ 7 สิทธิและหน้าที่ของผู้รับจ านอง 
1. ผู้จ านองยังคงเป็นเจ้าของทรัพย์สินที่จ านองอยู่ จึงสามารถน าทรัพย์สินนั้นไปท าธุรกรรมต่าง ๆ ได้ 

ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 181 คน คิดเป็น ร้อยละ 47.88 และไม่มีความเข้าใจ
จ านวน 197 คน คิดเป็นร้อยละ 52.12 สรุปประเด็นนี้มีผู้ที่ไม่เข้าใจมากกว่าผู้ที่เข้าใจ สะท้อนถึงความเข้าใจผิด
หรือความไม่ชัดเจนในสิทธิของผู้จ านองที่ยังคงครอบครองสิทธิในทรัพย์สินที่จ านอง 

2. ผู้รับจ านองมีสิทธิบังคับจ านองทันทีในกรณีที่ทรัพย์สินจ านองเกิดความเสียหาย ผู้ตอบ
แบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 290 คน คิดเป็น ร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 
88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปกลุ่มผู้ตอบที่มีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจอย่าง
ชัดเจน แสดงถึงการรับรู้สิทธิของผู้รับจ านองในกรณีฉุกเฉินที่ทรัพย์สินจ านองเสื่อมมูลค่า 

ด้านที่ 8 สิทธิได้รับเงินใช้คืนจากลูกหนี้ 
1. ผู้จ านองที่เป็นบุคคลภายนอกไม่มีสิทธิไล่เบี้ยกับลูกหนี้เหมือนผู้ค้ าประกัน ผู้ตอบแบบสอบถามมี

ความเข้าใจในประเด็นนี้จ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็น
ร้อยละ 23.28 สรุปกลุ่มผู้ตอบที่มีความเข้าใจมีจ านวนมากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจอย่างชัดเจน แสดงให้เห็น
ว่าผู้ตอบส่วนใหญ่ทราบถึงข้อแตกต่างระหว่างบทบาทของผู้จ านองที่เป็นบุคคลภายนอกกับผู้ค้ าประกัน 

2. การค านวณจ านวนเงินที่ได้รับหลังจากการขายทอดตลาด ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจใน
ประเด็นนี้จ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 สรุปผู้ตอบทั้งหมดมีความเข้าใจในกระบวนการและวิธีการ
ค านวณเงินที่ได้รับหลังจากการขายทอดตลาด แสดงถึงความเข้าใจที่สมบูรณ์ในประเด็นนี้ 

ด้านที่ 9 การบังคับจ านอง 
1. กรณีผู้จ านองไม่ได้เป็นลูกหนี้ ผู้รับจ านองต้องส่งหนังสือบอกกล่าวให้แก่ผู้จ านองทราบภายใน 15 

วัน ผู้ตอบแบบสอบถามมีความรู้ความเข้าใจจ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจ
จ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้มากกว่ากลุ่มที่
ไม่มีความเข้าใจ 

2. เงื่อนไขการบังคับจ านองโดยไม่ต้องขายทอดตลาด ผู้ตอบแบบสอบถามมีความรู้ความเข้าใจ
จ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็นร้อยละ 23.28 สรุปกลุ่ม
ผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้มากกว่ากลุ่มท่ีไม่มีความเข้าใจ 
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ด้านที่ 10 ผลของการบังคับจ านอง 
1. การช าระหนี้แก่ผู้รับจ านองตามล าดับเวลาที่จดทะเบียนจ านอง ผู้ตอบแบบสอบถามมีความรู้

ความเข้าใจจ านวน 290 คน คิดเป็นร้อยละ 76.72 และไม่มีความเข้าใจจ านวน 88 คน คิดเป็น ร้อยละ 23.28 
สรุปกลุ่มผู้ตอบแบบสอบถามมีความเข้าใจในประเด็นนี้มากกว่ากลุ่มที่ไม่มีความเข้าใจ โดยส่ วนใหญ่ตระหนัก
ถึงล าดับการช าระหนี้และการจัดการทรัพย์สินที่เหลือหลังการช าระหนี้ 

2. เจ้าหนี้ไม่สามารถฟ้องร้องเรียกเงินส่วนที่ขาดหลังจากบังคับจ านองได้  ผู้ตอบแบบสอบถามมี
ความรู้ความเข้าใจจ านวน 378 คน คิดเป็นร้อยละ 100.0 สรุปผู้ตอบแบบสอบถามทั้งหมดมีความเข้าใจใน
ข้อก าหนดนี้ แสดงถึงการรับรู้ที่ชัดเจนในข้อจ ากัดของสิทธิของเจ้าหนี้ในกรณีที่เงินจากการบังคับจ านองไม่
เพียงพอ 

 
ปัญหาและอุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจในการท าสัญญาจ านองท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่อยู่

อาศัยในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์  
1. ประชาชนมีความเข้าใจไม่ครอบคลุมในหลายประเด็นส าคัญ โดยเฉพาะเรื ่องสิทธิของผู้

จ านอง ซึ่งส่วนใหญ่ไม่ทราบถึงสิทธิในการรับทรัพย์คืนหลังช าระหนี้และขาดความเข้าใจในรายละเอียดของ
การไถ่ถอนทรัพย์สิน ในส่วนของการจ านองซ้ า พบว่าประชาชนมีความสับสนกับกระบวนการจ านองทรัพย์ที่
เคยจ านองไปแล้วและไม่ทราบข้อกฎหมายรวมถึงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น นอกจากนี้ ยังมีความไม่ชัดเจน
เกี่ยวกับสิทธิในการครอบครองทรัพย์สิน โดยประชาชนไม่ทราบขอบเขตสิทธิในการใช้ทรัพย์สินที่จ านองและ
เกิดความสับสนในสถานะการเป็นเจ้าของทรัพย์สินระหว่างการจ านอง 

2. มีช่องว่างในความรู้เฉพาะด้าน โดยเฉพาะประเด็นการขายทรัพย์สินติดจ านอง ประชาชนส่วน
ใหญ่ไม่ทราบผลกระทบต่อราคาทรัพย์สินและขาดความรู้เกี่ยวกับกระบวนการขายทรัพย์สินที่มีภาระจ านอง 
ซึ่งอาจส่งผลเสียต่อผลประโยชน์ทางการเงินในระยะยาว 

3. ความซับซ้อนทางกฎหมายเป็นอุปสรรคส าคัญ เงื่อนไขการจ านองมีความยุ่งยากในการท าความ
เข้าใจ ภาษาทางกฎหมายที่ใช้ในสัญญามีความซับซ้อนและยากต่อการเข้าใจ อีกทั้งสัญญาจ านองมักขาด
ค าอธิบายที่ชัดเจน นอกจากนี้ สิทธิและข้อจ ากัดต่างๆ ในสัญญายังมีความไม่ชัดเจน ท าให้เกิดความสับสนใน
ขอบเขตสิทธิของผู้จ านองและผู้รับจ านอง รวมถึงประชาชนไม่เข้าใจผลกระทบระยะยาวที่อาจเกิดขึ้นจากการ
ท าสัญญาจ านอง 

4. อุปสรรคในการเข้าถึงความรู้เป็นปัญหาส าคัญ ในพ้ืนที่ต าบลโคกสะอาดนั้นขาดช่องทางการให้
ความรู้ที่เพียงพอ ไม่มีแหล่งข้อมูลที่น่าเชื่อถือให้ประชาชนสามารถเข้าถึงได้ และขาดการอบรมและให้
ค าปรึกษาอย่างต่อเนื่อง อีกทั้งความเหลื่อมล้ าทางการศึกษายังเป็นปัจจัยส าคัญ โดยประชาชนบางส่วนขาด
ความรู้พ้ืนฐานทางกฎหมายและประสบความยากล าบากในการท าความเข้าใจเอกสารทางกฎหมายที่มีความ
ซับซ้อน 
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ข้อค้นพบจากการวิจัย 
1. ความเข้าใจโดยรวม ประชาชนส่วนใหญ่มีความเข้าใจพื้นฐานเกี่ยวกับการจ านอง โดยเฉพาะในแง่

ของการเป็นการประกันการช าระหนี้และการจดทะเบียน 
2. จุดแข็ง  มีความเข้าใจสมบูรณ์ (100%) ในประเด็นส าคัญบางประการ เช่น การจ านองต้องท าเป็น

หนังสือและจดทะเบียน ทรัพย์ที่จ านองต้องระบุไว้อย่างชัดเจน ข้อห้ามเก่ียวกับการตกลงให้ผู้รับจ านองเข้าเป็น
เจ้าของทรัพย์สินหากไม่ช าระหนี้ 

3. จุดอ่อนส าคัญ  มีประเด็นที่ประชาชนยังขาดความเข้าใจ โดยมีผู้ที่ไม่เข้าใจมากกว่าผู้ที่เข้าใจ 
ได้แก่ การขายทรัพย์สินติดจ านองและผลกระทบต่อราคา (ไม่เข้าใจ 51.85%) สิทธิของผู้จ านองในการรับ
ทรัพย์จ านองคืนหลังช าระหนี้ครบก าหนด (ไม่เข้าใจ 52.12%) การจ านองทรัพย์ซ้ าในระหว่างที่สัญญาเดิมยังมี
อายุ (ไม่เข้าใจ 52.12%) สิทธิของผู้จ านองที่ยังสามารถท าธุรกรรมกับทรัพย์สินที่จ านองได้ (ไม่เข้าใจ 52.12%) 
 
อภิปรายผลการวิจัย 

วัตถุประสงค์ท่ี 1 ศึกษาระดับความรู้ความเข้าใจการท าสัญญาจ านองที่ดินเพื่อเกษตรกรรมหรือที่
อยู่อาศัยในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ 

การศึกษาความรู้ความเข้าใจของประชาชนต่อการรับรู้สิทธิจ านองที่ดิน กรณีศึกษาต าบลโคกสะอาด 
อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ ครอบคลุมใน 10 ด้านหลัก พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีความเข้าใจ
ในกฎหมายจ านองที่ดินในระดับมาก โดยเฉพาะในด้านที่เกี่ยวข้องกับการประกันหนี้และประเภทของทรัพย์ที่
สามารถน ามาจ านองได้ แต่ยังมีบางประเด็นที่มีความเข้าใจน้อย ซึ่งประเด็นที่มีผู้ตอบที่ไม่เข้าใจมากที่สุดคือ 
การจ านองซ้ าในกรณีที่สัญญาเดิมยังมีผลบังคับใช้ และสิทธิของเจ้าหนี ้ในการขายทรัพย์สินที ่ จ านอง 
แม้ว่าผู้ตอบส่วนใหญ่จะมีความเข้าใจในหลาย ๆ ด้านของกฎหมายจ านอง แต่ยังคงมีบางประเด็นที่ผู้ตอบมี
ความไม่เข้าใจ เช่น การขายทรัพย์สินติดจ านองและผลกระทบต่อราคาทรัพย์สิน รวมถึงการรู้ จักสิทธิของผู้
จ านองในการได้รับทรัพย์จ านองคืนหลังจากการช าระหนี้ครบถ้วน สอดคล้องกับ อัจฉราพร ปะทิ (2559) 
ท าการศึกษาเรื่อง ความรู้ความเข้าใจและความคิดเห็นของประชาชนในชุมชนต่อการคุ้มครองคนไร้ที่พ่ึง : 
กรณีศึกษาประชาชนในชุมชนตาบลผาสิงห์ อ าเภอเมือง จังหวัดน่าน พบว่า ประชาชนมีความรู้ความเข้าใจ
ต่อการคุ้มครองคนไร้ที่พึ่ง โดยรวมมีระดับความรู้ความเข้าใจในระดับมาก สอดคล้องกับ ศรีรัฐ โกวงศ์ 
และคณะ (2566) ศึกษาเรื่อง ความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับพระราชบัญญัติการปฏิบัติราชการทางอิเล็กทรอนิกส์ 
พ.ศ. 2565 ของนิส ิตปริญญาตรีมหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ ผลการศึกษาพบว่า นิส ิตปร ิญญาตร ี 
มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์มีความรู้ความเข้าใจเกี่ยวกับพระราชบัญญัติการปฏิบัติราชการทางอิเล็กทรอนิกส์ 
พ.ศ. 2565 อยู่ในระดับมาก ซึ่งไม่สอดคล้องกับ ณพงศ์ รัตนพรสุวรรณ (2566) ท าการศึกษาเรื่อง ความรู้
ความเข้าใจของกฎหมายคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคลของประชาชนในเขตกรุงเทพมหานคร ผลการศึกษาพบว่า 
กลุ่มตัวอย่างมีความรู้ความเข้าใจอยู่ในกฎหมายคุ้มครองข้อมูลส่วนบุคคล (PDPA) ในระดับปานกลาง 
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วัตถุประสงค์ที่ 2 ศึกษาปัญหาและอุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจในการท าสัญญาจ านองที่ดินเพ่ือ
เกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัยในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ 

การศึกษาปัญหาและอุปสรรคของการรับรู้และเข้าใจในการท าสัญญาจ านองที่ดินเพ่ือเกษตรกรรม
หรือที่อยู่อาศัยในต าบลโคกสะอาด อ าเภอศรีเทพ จังหวัดเพชรบูรณ์ พบว่า ประชาชนมีความเข้าใจไม่
ครอบคลุมในหลายประเด็นส าคัญ โดยเฉพาะเรื่องสิทธิของผู้จ านอง ซึ่งส่วนใหญ่ไม่ทราบถึงสิทธิในการรับ
ทรัพย์คืนหลังช าระหนี้และขาดความเข้าใจในรายละเอียดของการไถ่ถอนทรัพย์สิน  และมีช่องว่างในความรู้
เฉพาะด้าน โดยเฉพาะประเด็นการขายทรัพย์สินติดจ านอง ประชาชนส่วนใหญ่ไม่ทราบผลกระทบต่อราคา
ทรัพย์สินและขาดความรู้เกี่ยวกับกระบวนการขายทรัพย์สินที่มีภาระจ านอง ความซับซ้อนทางกฎหมายเป็น
อุปสรรคส าคัญ เงื่อนไขการจ านองมีความยุ่งยากในการท าความเข้าใจ ภาษาทางกฎหมายที่ใช้ในสัญญามีความ
ซับซ้อนและยากต่อการเข้าใจ นอกจากนี้ สิทธิและข้อจ ากัดต่างๆ ในสัญญายังมีความไม่ชัดเจน ท าให้เกิดความ
สับสนในขอบเขตสิทธิของผู้จ านองและผู้รับจ านอง สอดคล้องกับ ภัฏฐิญา สิริบวรพิพัฒน์ และนคร เส็งเจริญ 
(2565) ศึกษาเรื่อง ปัญหาการก าหนดระยะเวลาที่เหมาะสมในการบอกกล่าวบังคับจ านองกับผลกระทบทาง
กฎหมายต่อการด าเนินคดี ในการบอกกล่าวบังคับจ านองกับผลกระทบทางกฎหมายต่อการด าเนินคดี  ผล
การศึกษาพบว่าปัญหาอันเป็นสาเหตุที่ท าให้ต้องท าการแก้ไขเปลี่ยนแปลงบทบัญญัติ ในประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์ มาตรา 728 เนื่องจากบทบัญญัติดังกล่าวขาดความชัดเจนในเรื่ องของตัวบุคคลที่จะต้องส่ง
จดหมายบอกกล่าวบังคับจ านอง ระยะเวลาที่ก าหนดให้ช าระหนี้ ที่ผ่านมาได้น าหลักของค าพิพากษาศาลฎีกา
มาเป็นแนวทางในการปฏิบัตินับเป็นปัญหาที่มีมาเป็นเวลาช้านานการแก้ไขบทบัญญัติของกฎหมายดังกล่าวจะ
ก่อประโยชน์ต่อกระบวนการฟ้องคดีบังคับจ านองโดยเฉพาะขั้นตอนการบอกกล่าวบังคับจ านองจะส่งผลให้การ
พิจารณาและพิพากษาคดีของศาลเป็นไปด้วยความสะดวกรวดเร็วโดยไม่จ าต้องพิจารณาจากข้อเท็จจริงเป็น
กรณี ๆ สอดคล้องกับ มาลี สุรเชษฐ และสรวิชญ์ ผลอ้อ (2561) ท าการศึกษาเรื่อง ความรับผิดในดอกเบี้ยผิด
นัดของผู้จ านองอ่ืน ผลการศึกษาพบว่า 1) ดอกเบี้ยผิดนัดระหว่าง ลูกหนี้ชั้นต้นและลูกหนี้ชั้นรองสามารถ
แบ่งแยกออก จากกันได้ 2) ความรับผิดในดอกเบี้ยผิดนัดของลูกหนี้กับเจ้าหนี้ทั่วไปตาม ประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์ (ป.พ.พ.) มาตรา 224 ก าหนดไว้ที่อัตราร้อยละ 7.50 ต่อปี แต่ความรับผิดในดอกเบี้ย ผิดนัด
ของลูกหนี ้กับเจ้าหน้าที่เป็นสถาบันการเงินที่มีประกาศ กระทรวงการคลัง และประกาศธนาคารแห่ง
ประเทศไทยยกเว้นให้สถาบันการเงินประกาศก าหนดอัตราได้เอง ท าให้สถาบันการเงินประกาศก าหนด
อัตราดอกเบี ้ยเงินกู้ยืมและดอกเบี ้ยผิดนัดสูงเกินกว่าที ่ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์  (ป.พ.พ.) 
ก าหนด โดยสูงถึงร้อยละ 19.00 - 28.00 ต่อปี และเป็นอัตราที่สูงเกินสมควรส าหรับผู้จ านองอ่ืน ที่เป็นเพียง
ลูกหนี้ชั้นรอง สอดคล้องกับ ภานุพงศ์ สายเจริญ (2566) ที่กล่าวว่า การท านิติกรรมขายฝากตาม
พระราชบัญญัติคุ้มครองประชาชนในการท าสัญญาขายฝากที่ดิน เพ่ือเกษตรกรรมหรือที่อยู่อาศัย พ.ศ. 2562 
มีปัญหาการบังคับใช้กฎหมายในกระบวนการไถ่ทรัพย์ที่เอ้ือให้ผู้ซื้อฝากมีอ านาจต่อรอง ทางเศรษฐกิจเหนือ 
กว่าเอารัดเอาเปรียบผู้ซื้อฝาก โดยเมื่อครบก าหนดเวลาไถ่ตามสัญญาผู้ขายฝากไม่สามารถน าเงินมาไถ่ได้จะท า
ให้ ผู้ซื้อฝากเรียกรับผลประโยชน์ต่าง ๆ แลกกับการยอมขยายระยะเวลาการไถ่จากขายฝากออกไปได้ รวมไป
ถึงการก าหนดสินไถ่นอกเหนือสัญญาที่สูงกว่ากฎหมายก าหนด และการขยายขายฝากนั้นยังต้องจดทะเบียนต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่ หากเกิดเหตุสุดวิสัย จะไม่สามารถมาท าการขยายระยะเวลาการไถ่จากขายฝากหรือท าการ
ไถ่จากขายฝากได้ 
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ข้อเสนอแนะ 
ข้อเสนอแนะท่ีได้จากการวิจัย 
องค์การบริหารส่วนต าบลหรือหน่วยงานที่เกี่ยวข้องควรมีการจัดอบรมให้ความรู้เฉพาะด้านเกี่ยวกับ

การขายทรัพย์สินติดจ านอง สร้างความเข้าใจเกี่ยวกับสิทธิของผู้จ านองในการรับทรัพย์จ านองคืน ควรให้
ความรู้เกี่ยวกับการจ านองซ้ าในระหว่างที่สัญญาเดิมยังมีอายุ  สร้างความเข้าใจที่ถูกต้องเกี่ยวกับสิทธิในการ
ครอบครองทรัพย์สิน ส่งเสริมความรู้เกี่ยวกับกรณีพิเศษต่าง ๆ ในการจ านอง เนื่องจากผลการวิจัยพบว่ามี
ประชาชนไม่มีความเข้าใจในเรื่องดังกล่าวเป็นส่วนมาก และควรพัฒนาระบบให้ค าปรึกษาด้านกฎหมายใน
ชุมชน เพ่ือตอบค าถามและให้ค าแนะน าเกี่ยวกับการจ านองที่ดิน โดยอาจจัดตั้งศูนย์ให้ค าปรึกษาในระดับ
ต าบลหรือจัดให้มีผู้เชี่ยวชาญหมุนเวียนมาให้ค าปรึกษาในพ้ืนที่อย่างสม่ าเสมอ เพ่ือให้ประชาชนสามารถเข้าถึง
ค าแนะน าที่ถูกต้องและเป็นประโยชน์ และควรจัดท าสื่อประชาสัมพันธ์ในรูปแบบที่เข้าใจง่าย เช่น แผ่นพับ 
โปสเตอร์ หรือคลิปวิดีโอสั้น ๆ ที่อธิบายประเด็นส าคัญเกี่ยวกับการจ านองที่ดิน โดยเน้นประเด็นที่ประชาชนมี
ความเข้าใจน้อย เช่น สิทธิของผู้จ านอง การจ านองซ้ า และการขายทรัพย์สินติดจ านอง เพ่ือให้ความรู้แก่
ประชาชนในวงกว้าง 

ข้อเสนอแนะในการศึกษาครั้งต่อไป 
ควรมีการศึกษาวิจัยเพ่ิมเติมเกี่ยวกับปัจจัยที่ส่งผลต่อความรู้ความเข้าใจในการท าสัญญาจ านองที่ดิน 

เพ่ือน าไปสู่การพัฒนาแนวทางการให้ความรู้ที่มีประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น โดยอาจศึกษาถึงความสัมพันธ์ระหว่าง
ระดับการศึกษา อาชีพ ประสบการณ์ในการท าสัญญาจ านอง กับระดับความเข้าใจในประเด็นต่าง ๆ 
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